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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas for att mdjliggora etablering av restaurang inom fastigheten Ogirl
som &r planlagd for industriindamal. Detta sker genom att &ndamaélet dndras till
industri och handel dir det inom @ndamaélet handel dr mojligt att medge bygglov for
restaurang.

PLANDATA
Lage och omfattning

I planomrédet ingér endast fastigheten Ogirl. Fastigheten omfattar 0,15 ha mark och
ar beldgen vid Jarnvigsgatan Oster om Kopings jarnvéagsstation. I vister grinsar
planomradet mot Jarnvagsparken dér en bilparkering for tdgresenérer ar under
utférande.

Markagoforhallanden
Mark som ingér i planomradet dgs av Birdnest Records AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen antogs 1990-10-29.
I 6versiktsplanen anges vissa storre utbyggnadsomriaden och darutover inga
detaljerade anvisningar for markanvindningen 1 titorten.

Detaljplaner

Aktuell fastighet dr planlagd for industriindamal och ingér i en detaljplan som dr
faststilld av Léansstyrelsen 1956-02-20 (PLS55).

Angrénsande planer vann laga kraft 1996-03-25 (PL 323) och

2003-07-18 (PL345).

Planprogram

Enligt PBL 5 kap 18 § skall en detaljplan grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte &r onddigt.

Planens ringa omfattning och begrdansade betydelse innebér att ett program inte
behover upprittas.
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Ovriga kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade 2004-04-21 att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
upprétta ny detaljplan for att prova lampligheten av restaurang inom fastigheten
Ogir 1.

FORUTSATTNINGAR

Ogir 1

Inom fastigheten Ogirl finns en ildre tribyggnad i 2% vaning, uppford 1914 som
magasin 1 nationalromantisk stil.

Byggnaden anvénds nu av Birdnest Records som kontor och inspelningsstudio for
musik.

Omgivningen
Planomradet ingér 1 ett industrikvarter dér foretaget Pressmetall AB bedriver

verksamhet pd angridnsande fastighet. Marken norr om planomradet ingar 1
Pressmetalls fastighet men har ingen byggritt.

Vister om planomradet dr en parkering for frimst tagpendlare under utférande.
Parkeringen 6vergér i vister och mot nordvist i parkmark respektive naturmark.
Angransande till naturmarken 1 nordvést finns ett bostadskvarter bestdende av sex
villatomter bebyggda med individuellt utformade reveterade trahus, huvudsakligen
uppforda i tva vaningsplan under perioden 1910-1933. Néarmaste bostadshus &r
beldget ca 60 meter frn byggnaden pé Ogirl.

Soder om planomradet ligger kommunens resecentrum med jérnvigsstation, angoring
for bussar och godstransporter samt bilparkering. Intill resecentrum finns ett dldre
godsmagasin planlagt for industridandamal. Magasinet nyttjas av foretaget Alltjanst.

Trafik

Jarnvéigsgatan har en trafik pa ca 4 500 fordon per dygn. Under dagtid férekommer en
hel del tung trafik till industrier langre ut efter Jarnvégsgatan samt leveranser till
Norsaverkets fjarrvirmeanldggning, deponi och dtervinningscentral.

Under kvillar och helger ar trafiken av begrinsad omfattning.

Teknisk forsorjning m m

Planomradet ar anslutet till kommunala system for vatten och avlopp samt dagvatten
men har enskild uppvdrmning.

FORANDRINGAR
Verksamhet pa Ogir 1

Birdnest Records AB Onskar utoka och komplettera sin verksamhet med restaurang-
och cateringrorelse. Restaurangservering och kok avses inredas i bottenplanet.
Uteservering ska kunna anldggas pa gérden innanfor byggnaden.

Ett plank &r under uppfoérande och kommer att avgrinsa uteserveringen pa garden.
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Restaurangen planeras 1 forsta hand halla 6ppet kvéllar och helger. I samband med
servering kan det bli aktuellt med underhdllning 1 olika former.

I gilllande detaljplan #r fastigheten planlagd for industriindamal. Andamaélet medger
inte bygglov for restaurang. I nu aktuellt forslag foreslds dérfor att fastigheten ges en
anvandningsbestammelse for industri och handelsdndamal.
Inom handelsdndamal kan bygglov for restaurang medges.

Byggritten begrinsas i1 hojd till 7,0 meter vilket motsvarar hdjden pé befintlig
byggnad. Mot gatan avsitts en zon pa 6 meter och mot angransande tomtmark en zon
pa 4 meter som inte far bebyggas.

Trafik och parkering

Angoring sker fran Jarnvigsgatan. Parkering kan anordnas i erforderlig omfattning pa
egen tomt. Ett tjugotal platser kan iordningstéllas. Narheten till kollektivtrafik i form
av buss och tig begransar behovet av bilparkering. Under kvillstid finns dessutom
reservkapacitet att tillga 1 omgivningens allminna parkeringar.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedoms forenlig med Miljobalkens grundldggande bestimmelser f6r
hushallning med mark- och vattenomraden samt allminna hinsynsregler.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rittas i plandrenden om detaljplanen medger en anvéndning av mark eller av
byggnader eller andra anlédggningar som innebér betydande paverkan pd miljon,
hilsan eller hushallningen med naturresurser.

Aktuell plan bedoms inte ha sddan omgivningspéaverkan att en sirskild miljo-
konsekvensbeskrivning skall upprittas. Planens inverkan pa vissa miljéfaktorer
beskrivs nedan.

Luftmiljé

Biltrafiken 6kar marginellt vid vissa tidpunkter. Miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap for bly, kviavedioxid, svaveldioxid och kolmonoxid i
utomhusluften kommer inte att overskridas efter att planen genomforts.

Ljudmiljé
Biltrafikens marginella 6kning bedoms inte medfora nagra 6kade storningar for
bostéder eller andra intressen i omgivningen.

Restauranger tillhor stadslivet och bedriver en verksamhet som i samband med musik
och uteservering kan ha en viss paverkan pa omgivningens ljudmilj6. Narmaste
bostadshus i kvarteret Agir ir beléget ca 50 meter frin planomradet. Runt garden med
planerad uteservering uppfors ett plank.

Planen medfor inte att l[judmiljon far forsdmras relaterat till nuvarande
planforhéllanden eftersom géllande detaljplan medger industriverksamhet och saknar
bestimmelser som reglerar bullernivaer.

Socialstyrelsen har i Allmédnna rad, Buller inomhus och hoga bullervérden,
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SOSFS 1996:7 meddelat riktvdrden for samhéllsbuller. Verksamheten inom
planomrddet ska bedrivas sé att storningar inte uppkommer fér omgivningen och att
socialstyrelsens riktvirden inte overskrids i bostider.

Bebyggelsemiljé och landskap

Planen ger ingen utdkad byggritt 1 forhallande till gédllande plan utan ger endast
mojlighet till 4ndrad anvindning. Bebyggelsemiljo och landskap bedoms inte komma
att paverkas av ett plangenomforande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Betriaffande fradgor av administrativ karaktér hanvisas till genomforandebe-
skrivningen.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen
Planen handldggs med enkelt forfarande.

Samrad 26 maj tom 23 juni 2004.
Antagande Byggnadsnamnden i augusti 2004.

Tre veckor efter att beslutet om antagande anslagits vinner planen laga kraft, sdvida
den inte blir féremal for dverprovning.

Tidplan plangenomforande
Bygglov for restaurang avses att sokas nér planen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 r fran den dag planen vinner laga kraft. Darefter fortsatter
planen att gélla om det inte finns skil att dndra den.

Ansvarsfordelning
Planen genomfors 1 privat regi.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan Stadsarkitektkontoret 1 Kopings kommun och
Birdnest Records AB

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planens genomforande pakallar inga fastighetsbildnings- eller andra
fastighetsrittsliga atgarder.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunala kostnader
Planens genomférande medfor inga kommunala kostnader.

Ovriga kostnader
Samtliga kostnader for planens genomforande belastar fastighetsdgaren.

Planavgift
Eftersom sirskilt planavtal traffats ska planavgift vid bygglov inte erldggas.
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MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE

Stadsarkitektkontoret Bygglov och planfragor
Tekniska kontoret VA-ledningar och anslutningar

Ansvarig for planforslaget dr Per-Inge Nilsson, planchef vid stadsarkitektkontoret

1 Koping.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef
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